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1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Gemeinde Harztor

Verwaltungsstruktur und zentralértliche Funktionszu weisung

Durch das zweite Thiringer Gesetz zur freiwilligen Neugliederung kreisangehériger Gemeinden im Jahr
2011 (Tharinger GVBI Nr. 12 vom 30.11.2010) wurden mit Wirkung zum 31.12.2011 die Gemeinden lifeld
und Niedersachswerfen aufgeldst. Aus den Gebieten der aufgelésten Gemeinden wurde eine Landgemeinde
nach 8 6 (5) ThurKO gebildet, welche die Rechtsnachfolgerin der aufgeldsten ehemaligen Einzelgemeinden
ist und den Namen ,Gemeinde Harztor* fihrt.

Der Gemeinde Harztor werden im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012) keine zentralortlichen Funktio-
nen zugeordnet. Die Versorgung fiir den Grundbedarf soll durch die zugeordneten Zentralen Orte héherer
Stufe geméal LEP, 2.2 sowie die Grundzentren gemafl Regionalplan, 1.2.3 sichergestellt werden. Die Ge-
meinde Harztor ist dem Grundversorgungsbereich der Stadt Nordhausen zugeordnet.

Lage im Raum

Das Gemeindegebiet befindet sich im Norden des Freistaates Thiringen, im nordlichen Teil des Landkreises
Nordhausen, am Rande des Sidharz gelegen und ist von den Bergen des Vorharzes umgeben.

Der Siedlungskérper des Ortsteiles lIfeld besteht aus den zwei, durch die Bebauung entlang der B4 (Lin-
denallee/ ligerstralRe) zusammengewachsenen Ortslagen lifeld und Wiegersdorf, liegt vor den sidlichen
Auslaufern des Harzes und ist tberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Waldflachen umge
ben. Die Bundesstralle B 4 quert die Gemeinde llfeld in Nord—Sud—Richtung. Die Landesstral3e L 2075 bin-
det aus Richtung Neustadt/Osterode kommend tber den Ortsteil Wiegersdorf auf die B 4.

Der Ortsteil llifeld der Gemeinde Harztor liegt verkehrsginstig an der Harzquerbahnlinie Nordhausen — Wer-
nigerodeund zum Brocken sowie am klassifizierten Landes- und Bundestrassennetz.

Der Siedlungskorper Niedersachswerfen besitzt den Charakter eines Stral3endorfes, liegt in der Zorge- und
Bereaue und ist Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Die Ost — West — Ausdeh-
nung des Siedlungskérpers (entlang der L 1037) betragt ca. 1 km und die Nord — Sid — Ausdehnung (ent-
lang der B 4) ca. 3 km. Der Ortsteil Niedersachswerfen der Gemeinde Harztor liegt verkehrsgiinstig an der
Eisenbahnlinie Nordhausen— Northeim und der Harzquerbahnlinie Nordhausen — Wernigerode und zum
Brocken sowie am klassifizierten Landes- und Bundestra3ennetz.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

im Norden: die Gemeinden Oberharz am Brocken

im Osten: die Gemeinde Herrmannsacker

im Stiden: die Stadt Nordhausen

im Sudosten: die Gemeinden Harzungen, Neustadt/Harz
im Westen: die Stadt Ellrich

Einwohner und Flachenausdehnung

Die Gemeinde Harztor hatte mit Stand vom 31. Dezember 2016 ca. 6.060 Einwohner (Quelle: Thiringer
Landesamt fur Statistik).). Die Gemarkungsflachen der Gemeinde Harztor haben eine Flachenausdehnung
von insgesamt ca. 7.475 kmz2. Damit zahlt sie zu den gréRten Gemeinden im Landkreis Nordhausen (Quelle:
Thiringer Landesamt fur Statistik).
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2. Planungserfordernis gem. 8§ 1 (3) BauGB sowie Ziel  und Zweck des Bebauungsplanes

Die ehemals selbststandige Gemeinde llfeld hat 1990 /1991 den Bebauungsplan Gewerbegebiet 1l ,Stein-
feld“ aufgestellt, um eine planungsrechtliche Grundlage fur gewerbliche Standortentwicklung in diesem Be-
reich zu schaffen und zu sichern. Danach erfolgten zwei Plananderungen.

Im Rahmen der ersten Bebauungsplanédnderung wurden 2008 Teilbereiche der festgesetzten Erschlie-
BungsstralBe im Norden und Osten des Geltungsbereiches aufgehoben, um den Planinhalt beziglich der
ErschlieBungsflachen mit dem Realisierungstand auf dem damaligen aktuellen Liegenschaftskataster in
Ubereinstimmung zu bringen.

Mit der zweiten Anderung im Jahr 2011 beabsichtigte die Gemeinde lifeld die planungsrechtliche Absiche-
rung der von ihrer Seite befurworteten Investitionsvorhaben zur Realisierung eines Produktionsgebéudes zur
Keramikproduktion mit Betriebswohnung sowie zur Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage im Gewerbege-
biet ,Steinfeld".

Die Anderungen bezogen sich auf die Streichung der Dachgestaltungsvorschrift, die Anderung der maxima-
len Hohe der zulassigen Einfriedung und die Festsetzung rechtseindeutiger Pflanzqualitdten bei der dul3eren
Randeingriinung im Plangebiet.

Ausloser der nunmehr beabsichtigten 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Steinfeld* Gewerbegebiet
lIfeld sind aktuelle Investitionsvorhaben privater Vorhabentrager im Norden des Bebauungsplangebietes.

Aufgrund des Eigentimerwechsels der Flachen und baulichen Anlagen des ehemaligen Getrankemarktes
der Gemeinde Harztor OT lIfeld besteht nunmehr die Chance einer Revitalisierung der seit Jahren leer ste-
henden, ehemals zu landwirtschaftlichen Zwecken errichteten Halle, welche sich im Norden des Bebau-
ungsplangebietes befindet. Das neu gegriindete Unternehmen ,Hexenfels" plant, die Halle zu sanieren und
umzubauen, um sie durch die Schaffung eines Kletter- und Freizeitzentrums zu einem touristischen Anzie-
hungspunkt des Sidharzes zu entwickeln. Weiterhin sollen im Bereich der Aul3enanlage weitere sportliche
Angebote (Kletterwand, BogenschieRen) etabliert und kleinere bauliche Anlagen zur Ubernachtung von Ur-
laubern und Gasten errichtet werden.

Kletter- und Freizeitzentrum
 Hexenfels“ — eine Vision fiir Ilfeld

Drei Siidharzer planen einen neuen touristischen Hot-Spot am Tor zum Harz. Flichen und Immobilie haben sie schon

on Kistiy MLLER ‘ hochwertigen Kaffeebar, einer

rofahrrader.

Ifeld. Manche schiittelten nur

1it dem Kopf, als sie vom Kauf -

ieser alten Agrarhalle hinter Il-
:Ids Feuerwehr horien. Der Ge-
dnkemarkt aus Nachwende-
eitenist Geschichte, seit Jahren
teht die Halle leer. Ein Schand-
eckimschonen ifeld
Eine acht Meter hohe Stahlbe-
mhalle mit groBem Potenzial,
rwidern Daniel Scheike-Mom-
erg, seine Frau und der Nord-
duser Detlef Schmidt. Gemein-
1m griindeten sie eine GbR, er-
-arben 2016 die Halle samt um-
egenden, knapp ein Hektar
-oBen Grundstiicks. Sie haben
ne Vision: Die Halle soll das
wiristische Highlight des Siid-
arzes werden, als Kletter- und
reizeitzentrum , Hexenfels",
Eine der bundesweit groften
allen zum Klettern und Boul-
xm (Klettern ohne Kletterseil
d Klettergurt in Absprunght-
1) soll entstehen. ,im Umkreis
»n 50 Kilometern gibt es keine
rgleichbare Kletterhalle, auch
chtim Harz*, sagt Schmidt.
Das ohnehin zu sanierende
ach der Agrarhalle soll im hin-
ren Viertel angehoben wer-
n, damit drinnen ein 15 Meter
ther Kletterfels Platz findet. Ei-
ze Leichtbauwiinde sind aus-
bauen, Umkleide-, Sanitir-,
iger- und Biirordume zu schaf-
1, eine Heizung einzubauen.

e _H&Mels

Auch an der AuRenfassade ist eine Kletterwand denkbar. Das Dach soll nach Suden aus-
gerichtet werden, perspektivisch fiir eine Solaranlage.

Skizze: Detlef Schmidt

Auch eine kleine G i
soll Platz finden. Zentrales Ele-
ment wiren neben dem Fels die
Boulderwiinde auf zwei Ebenen
dank einer Galerie. An der Siid-
westecke sollen Kletterer auch
w«in der Wand" schlafen kénnen.
.Das ist eine vollig neue Erfah-
rung, Sielassen los®, erziihlt Det-
lef Schmidt, selbst seit Jugend-
jahren passionierier Klefterer.
‘Waurde aus der hiisslichen Ag-

gehen, Orte
zum Ubernachten sollen neben
Wohnmobilstellpldizen entste-
hen: ,Es geht nicht um Hiitten
mit vier Wanden und einem
Dach. Es kann eine Kugel oder
ein Erdhiigel sein®, schildert
Schmidt seine Ideen. Scheike-
Momberg weist auf den Trend
des Glampings, einer Art luxu-
riosen Campings, cine Mi-
schung aus Stil, Glamour und
ihe Und Bescheid

lager kénnen. Da-
niel Scheike-Momberg, der bis
2016 mit seiner Famili¢ nicht
nur in Niimberg, sondern lange
Zeit auch in Neuseeland gelebt
hat, erzihlt von den dortigen
»cabins®, kleinen Hiil\tsvfhen. dife

of-

Das Konzept steht. Das Mii-
hen um Fardermittel hat begon
nen. Von der finanziellen Unter-
stiitzung hingt die Dimension
des Projekts ab, dessen zeitliche
Realisierung ebenso. Zeitdruck
wollen sich die drei nicht ma-
chen: ,Wir sind von dieser Sa-
che nicht abhingig", sagt Schei-
ke:Momberg, Ingenieur fiir Tele-
kommunikation. Schmidt ist
Architekt, Monigue Momberg
hat in der Gastronomie gelernt.

Was die drei Stidharzer ver-
bindet, ist die Leidenschatt fiirs
Klettern: Detlef Schmidt (46)
kennt die Siichsische Schweiz
wie die Alpen und die Anden in
Peru, seine Ilfelder Partner ha-
ben in Niirnberg das Klettern in
der Halle fiir sich entdeckt.
.Man kann etwas iiberwinden,
von dem man glauble, es nicht
iiberwinden zu kénnen®, sagt
Monique Momberg (35). ,Klet-
tern ist ein richtig gutes sportli-
ches Training®, meint ihr Gatte
(42). ,Man kann Angste iiber-
winden, sich selbst neu entde-
cken, das Erlebnis haben, wie
eine Ameis fkl zukon-

‘ Leihstation fiir Autos und Elekt-

v oder
fen stehen. ,Bei uns fihrt der
Harzradrundweg quasi an der
Haustiir vorbei* Er spritht wie
seine Mitstreiter vor Ideen, etwa

rarhall¢ ein touristisches Pfund,
will das Trio ans Aullengeldnde

einer B einer

sollen auch ein ei Holz-

oder einer

nen. Es geht um Koérperbeherr-
schung®, sagt Detlef Schmidt.
Wegen all dieser Punkte wolle
man auch das therapeutische
Klettern anbieten.

» Smck-Worr

Auszug aus der Thiringer Allgemeinen vom 10.10.2017
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vorhandene brach gefallene bauliche Anlage des ehemaligen Getrankemarktes

Weiterhin plant der Inhaber der Fa. EUROHUNT GmbH eine Erweiterung des Unternehmens durch den Bau
einer weiteren Halle sowie die Errichtung von 2-3 Einfamilienhausern auf seinen Grundstiicksflachen.

Diese geplante bauliche Nutzung, welche dann eine Mischung aus Gewerbeflachen, Wohnen sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke und zur Beherbergung und Versorgung von Gasten darstellt, ist im derzeit festgesetz-
ten Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO nicht zulédssig. Aus diesem Grund plant die Gemeinde, im Rahmen
einer 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Steinfeld“ einen Teilbereich im Norden des ehemaligen Be-
bauungsplangebietes neu zu Uberplanen und hier die bauliche Nutzung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festzusetzen. Damit wird gleichzeitig, im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, eine ,Puffer-
zone" zur Abminderung moglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte zwischen der bereits bestehenden
Wohnnutzung 6stlich der Schrdderstrale und der westlich angrenzenden Gewerbegebietsnutzung ,Stein-
feld“ geschaffen.

Mit dem Ziel der Revitalisierung eines bereits baulich vorgepréagten Standortes im Nordwesten der Gemein-
de sowie der Erweiterung der baulichen Nutzungspalette auf bereits planungsrechtlich entwickelten Flachen,
angepasst an den aktuellen Bedarf, hat der Gemeinderat der Gemeinde Harztor den Aufstellungsbeschluss
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Steinfeld* Gewerbegebiet llfeld gefasst und damit das in Rede
stehende Planverfahren eingeleitet.

Gleichzeitig soll mit der Aufstellung der 3. Anderung ortsansassige Unternehmen unterstiitzt sowie die Be-
kanntheit der Gemeinde durch den Ausbau touristischer Angebote optimiert werden.

Aus Sicht der Gemeinde wird zudem mit der langfristigen Revitalisierung und Inwertsetzung eines brachlie-
genden und bereits baulich in Anspruch genommenen Standortes insbesondere dem Gebot des sparsamen
und schonenden Umganges mit Grund und Boden gemaf § 1a (2) BauGB Rechnung getragen.

Die Gemeinde Harztor hat nach pflichtgemafRem Ermessen gemaR § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit der
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Steinfeld“ Gewerbegebiet lifeld im beschleunigten
Verfahren gemall § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) i.vV.m. § 13 BauGB beurteilt und
sieht auf Grund der nachfolgend dargelegten stadtebaulichen Ziele und Griinde die Notwendigkeit der
Planaufstellung:
- zur zukunftsorientierten Sicherung eines bereits erschlossenen Standortes fiir die Erweiterung oder
Neuansiedlung von gewerblichen Unternehmen, die Arbeitsplatze sichern oder neu schaffen,
- zur stadtebaulich geordneten und nachhaltigen Revitalisierung sowie Nachverdichtung des bereits
bebauten Standortes,
- zur effektiven Ausnutzung bereits vorhandener ErschlieBungsanlagen,

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Steinfeld“ Gewerbegebiet lifeld der Gemeinde Harztor
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- zur Beachtung des Grundsatzes des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
gemaR §la (2) Satz 1 BauGB,
- zur Schaffung investitionssicherer, stadtebaulich geordneter Rahmenbedingungen.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Steinfeld* Gewerbegebiet lifeld soll, auf Grund
der Dringlichkeit, im beschleunigten Verfahren gemaf3 8 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
i.V.m. § 13 BauGB und somit ohne Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, Umweltbericht nach § 2a BauGB,
Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a (1) BauGB durch-
gefuhrt werden. Von der frihzeitigen Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Erérterung gemaR § 4 (1) BauGB sowie der frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB wird gemal § 13a (2) Nr.1i.V.m. § 13 (2) Nr.1. BauGB abgesehen.

Die Nachweisfuihrung der Anwendbarkeit dieses Verfahrens fur den konkreten Fall erfolgt unter Pkt. 8 der
Begriindung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Harztor hat aus den dargelegten Griinden den Aufstellungsbeschluss der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. Nr. 2 ,Steinfeld* Gewerbegebiet Ilfeld gefasst und damit das erforderli-
che Planverfahren im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage der Vorgaben des § 13a BauGB i.V.m.
813 BauGB eingeleitet.

Lage des Plangebietes im OT llfeld
Geltungsbereich des B-Planes Gewerbegebiet Il ,Steinfeld“ — orange markiert
Geltungsbereich der 3. Anderung — rot markiert
Quelle Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thuringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient
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3. Begriffsdefinitionen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Steinfeld* Gewerbegebiet Ilfeld der Gemeinde Harztor wird im
Folgenden als ,Bauleitplan" bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Harztor
als ;Entwurf* zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanesn Nr. 2 ,Steinfeld“ Gewerbegebiet
lIfeld der Gemeinde Harztor wird im Folgenden als ,Plangebiet” bezeichnet.

4. Lage und rdumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtbruttoflache von ca. 24.460 m2. Es liegt im nordwestlichen Gemeindege-
biet des OT llIfeld und beinhaltet den norddstlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des bereits rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Gewerbegebiet Il ,Steinfeld“ der ehemaligen Gemeinde llfeld.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flursticke 14/6, 20/6, 20/21, 20/23, 20/25,
20/26, 20/27, 20/28 und 20/29 der Flur 11, Gemarkung llfeld. Alle Flachen befinden sich innerhalb des der-
zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Steinfeld* Gewerbegebiet llfeld und seinen zwei Anderun-
gen.

Im Plangebiet befinden sich derzeit:

- das Gebaude einer ehemaligen landwirtschaftlichen Halle, spater Getrankemarkt, welches seit Jah-
ren leer steht mit siidlich und westlich angrenzenden Freiflachen als Erweiterungsflache fiir das Un-
ternehmen ,Hexenfels",

- das Betriebsgeléande der Dachdeckerei Bornemann,

- das Gebaude der freiwilligen Feuerwehr lifeld (Fahrzeughalle und Vereinsraume),

- das Betriebsgebaude der Fa. EUROHUNT GmbH mit westlich und nordwestlich angrenzenden Frei-
flachen zur Entwicklung von 2 bis 3 Einfamilienhausstandorten.

Aufgrund der vorhandenen und geplanten baulichen Nutzung im Plangebiet sowie mit dem Ziel eine klare
und geordnete stadtebauliche Entwicklung vorzunehmen, wurde der gesamte Bereich zwischen der kommu-
nalen StralRe Obertor — weiterfihrend als Kreisstral3e nach Appenrode im Norden, der Schrdderstral3e im
Osten und der Stral3e ,Harzblick" (Gewerbegebietsstrale) im Siden in den Geltungsbereich einbezogen.
Westlich des Plangebietes befinden sich Freiland- Photovoltaikanlagen, welche im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet Il ,Steinfeld* (nach seiner 2. Anderung) errichtet wurden.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt. Im Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ist die
Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Harztor hervorgehoben dargestelit.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Bebauungsplandnderung liegt grundsatzlich im
stadtebaulich begriindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier: die Gemeinde Harztor) und erfolgte im
konkreten Fall unter Einbeziehung aller Flachen, die notwendig sind, um das beabsichtigte Planungsziel zu
erreichen.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Steinfeld“ Gewerbegebiet lifeld der Gemeinde Harztor
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Luftbild des baulichen Bestandes im Plangebiet
Quelle Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient

5. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 3. Anderung des BebauungsplanesNr. Nr. 2 ,Steinfeld*
Gewerbegebiet lifeld der Gemeinde Harztor bestehen aus:

dem Planteil mit; - Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung
Teil 3 — Textliche Festsetzungen
Teil 4 — Verfahrensvermerke (erst Bestandteil des Rechtsplanes)

der Begriindung (gemaR § 9 (8) BauGB








































